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REHABILITER & RECONVERTIR, CEST DURABLE !

Reconvertir, pour le recyclage de U'immobilier et du foncier
Refaire la ville sur la ville pour preserver les espaces naturels et agricoles
Reduire l'energie grise et les consommations

|

Marseille - réhabilitation d'un immeuble en centre ville Ajaccio - reconversion de 'emprise de 'hopital

Valenciennes - Caserne VINCENT et ARSENAL (référence MRAI/MINARM)

Hautmont - réhabilitation de 'abbaye Ajaccio - reconversion du batiment de Uhopital
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EXCEL 3D : COMBIEN C’ESTBEAU?

econcilier modele economique et espace

onstruire simultanement la strategie financiere et spatiale
cenariser pour tester [ acceptabilite et permettre les arbitrages

FONOER

SCENARIO 1

SCENARIO 2

SCENARIOS
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SCENARION SCENARIO2 SCENARIO » SCENARIO 4

1) Totel € HT 1) Total € HT oy Totdd € HT n Toted € HT
Acpastion chorges loeceres coemmere SOREDA 200,00 3¢ 400 200.00 36 400 20000 2000 200,00 )
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HONORARES MO MOE «f DIVERS GESTION PUSe Toted € HT PUka Total € HT PWha Totd € HT Pl ha Toted € HT
Momon A s ects coordon cbe ur [hoher steber doouser PO ioriat 19% 000 lordat 2% 000 forict 122000
AMD iordat 2% 000 lordat 25 000 farict 25000
_From BET (X% HT bwvx + swae ea ot sok) 320 3 350 19839 30 122 758

_Honoweees SPS (XX tva dersclitons et rexdentmiaabona)
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6 asm
TOTAL DEPENSES hors inas Snonckrs €024 949 69BSTY
RECETTES n2 S0P Mostant € HT n2500 Mostast € HT
Termwa VD cede s pour expoces sublics - - - -
Sock A7 54 30750 54 30750
Socks B2 5 75000 75 %000
BYmant 1 9004 aM 00€ 2054 500 €
BYman £ 170 444 800 € 170 444000 €
BYman S 20 IS0 € o> meo e
Blman 4 358 158 W3 € 358 155 26 €
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Bman & € S, |
Bman 7 1024 400 B3 C
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PARTAGER LE PROJET

Le projet concerte

Assister le client dans son positionnement,

Construire progressivement des consensus,

Organiser et coordonner les processus de collaboration, de production et de decision.

Saint Denis - Cathédrales du Rail Le Pradet- batterie Cap Garonne (référence MRAI / MINARM) Marignane - Fonciére Logement - centre ancien
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HOPITAL D’AJACCIO

TOUR IGH A VITRY-SUR-SEINE

CENTRE ANCIEN DE MARIGNANE

ABBAYE D’HAUTMONT

DEVENIR DE LA RADE DE TOULON

HABITAT INDIGNE A MARSEILLE

LES MAGASINS MODERNES A VALENCIENNES
CITADELLE D’AJACCIO

NG RO

MUTATIS



01. AJACCIO - Hopital Notre-Dame de la Misericorde

LA MISSION

—Evaluer la capacité constructive sur les emprises fonciéres;
—Définir une pré-programmation et spatialiser la densite;
—|dentifier les modalités de restructuration du batiment principal;

—Définir les modeles économiques possibles et évaluer le prix d’ acquisition du
foncier supportable par lopération;

—Définir une stratégie de mise en ceuvre (stratégie fonciere, droit de sols,
portage foncier, procédures et concertation).

Rehabiliter, cest durable ! ® 00
Excel 3D: combien c'est beau? o000
Partager le projet ® 0O
Dossier de références M Iv TAT i S



Mission d’assistance a maitrise d’'ouvrage - SPL AMETARRA - 2018 et 2019

........... Lot 3: 55 logements en accession e Lot 52 118 logements en accession

] 2
Lot 1: 66 logements en ACCESSION--wwwwe- et 332 m?sdp de commerces

et 831m? sdp de commerces Lot 7:105 logements en accession haut de

gamme, 36 logements sociaux et 3034 m?

; Lot 6: 114 logements en accession haut de
de services

gamme

Lot 2: 154 logements sociaux réalisés sur
le parking relais
et 438 m?sdp de commerces

Lot 4: 49 logements en accession

EVALUER LA CAPACITE CONSTRUCTIVE

Source: MUTATIS

(terr|t0|re V|lle quartler ed|f|ce) | | SCENARISER, REPRESENTER ET EVALUER
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01. AJACCIO - Reconversion du batiment principal de Uhopital de la Misericorde

LA MISSION

—Assister Fonciere Logement dans l'évaluation de la stratégie de
reconversion en adéquation avec ses besoins et contraintes;

—Formuler des orientations programmatiques au regard des attentes de la
maitrise d'ouvrage et des contraintes;

—Coordonner et piloter les prestataires techniques (architectes, BET
structure, BET économie du batiment):

2 - v—
i

—Coordonner les enjeux financiers, architecturaux et patrimoniaux;

Rehabiliter, cest durable ! I )
Excel 3D: combien c'est beau? ® 06 O
Partager le projet ® 0O

Source ORMA ARCHITETTURA



Mission d’assistance a maitrise d’ouvrage - Fonciere Logement- 2020

P I

Avant: années 50

Stratégie de
rehabilitation :
des nouveaux
balcons pour
mieux profiter
du paysage.

Source ORMA ARCHITETTURA

Le projet



02. VITRY-SUR-SEINE - TOUR IGH « la petite faucille »

LA MISSION

717 §

—Définir une programmation immobiliere en adéquation avec les attentes
d’AFL, la structure existante de la tour et les orientations du projet urbain porté
par la ville (résidence services pour actifs de 100 T1/T2, 30 T4 en coliving et

120 logements familiaux)
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—Piloter les études techniques (faisabilité architecturale, expertise sécurité
iIncendie, expertise amiante et estimation des travaux);

Savas,

'
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—Assister AFL dans ses relations avec la ville de Vitry-Seine et la SEMISE.

Rehabiliter, cest durable ! I )
Excel 3D: combien c'est beau? ® 0O
Partager le projet ® 00

Dossier de références



Mission d’assistance a maitrise d’'ouvrage - Fonciere Logement - 2019

Jardin partagé + local commun
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(salles fitness et sports, salons, g tc) L T{mm e alledebains O a a9 balcon balcon
RDD [ : 6.75m2 9.14m2

Un programme mixte et des services partagés Des locaux vélos et de tri des déchets au rdc FH Détail du plan de la résidence service

AVANT APRES

Source: Bigoni Mortemard architectes

Dossier de références MIIT



03. MARIGNANE - centre ancien

LA MISSION

—Assister AFL dans ses relations avec la ville de Marignane, U'architecte des
batiments de France et la DDTM 13;

—Mettre en place et piloter des dispositifs de concertation avec les différents
acteurs, s'inscrire dans les instances existantes.
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—Définir une programmation immobiliere en adéquation avec les attentes
d’AFL, les enjeux patrimoniaux, |'état technique des immeubles et les

orientations du projet urbain porté par la ville (116 logements) i

—Piloter les études techniques ( faisabilité architecturale, expertise structure,
et estimation des travaux):

o bl 27 | @& RISQUE @
. . . , . . v DIEFFO ENT
—Contribuer a la signature d'un protocole foncier entre AFL et la Ville: Sl i b s NREMN
Rehabiliter, cest durable ! o000
Excel 3D: combien cest beau? ® 0O
Partager le projet o0 0

Dossier de références



Mission d’assistance a maitrise d’'ouvrage - Fonciere Logement - 2019
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Source: M+N Architectes

Dossier de références



04. HAUTMONT - abbaye

LA MISSION

—Mettre en place et piloter des dispositifs de concertation avec 'ABF, la
DRAC, le CAUE, la DDT 59, la Région Hauts de France;

;mﬁl

—Definir une programmation immobiliere en adéquation avec les attentes de la —
ville, les enjeux patrimoniaux, les potentialités du marcheé et ['état technique;

— Assister la ville dans la passation des marchés et piloter 'étude du marché
hotelier et les études techniques (faisabilité architecturale, histoire, expertise
structure, et estimation des travaux):

—Définir les modalités de montage juridique;
—Préparer l'intervention de l'INRAP;

—Contribuer a la réalisation des dossiers de demandes de subventions.

Rehabiliter, cest durable ! I )
Excel 3D: combien c'est beau? ® 0O
Partager le projet o0 0




Mission d’assistance a maitrise d’'ouvrage - Ville dHautmont - 2018

Fort de bascuement ertre
lez organes principaLx de
rabbays, entre cour
\ intarioum et toasses

Angle Nord (Braszoric) .

Lo traitoment de l'angle nord aura pour but de order les
oonditions d'accés, do desseric ot do partage au sein du
nouvel hotel. Sl les programmes individucls prennent place
dans ks ades hisiongues de I'abbays, I'ancienne braszenc
formera une véntable rotule dans lo dispositif géndral.

Ellc proposera une forme de congestion bénéfique pour

e dynamizme du nouveau programme, ainsi qu'un
baszoulement historique que les éiats paszés ot

futurs de lNabbaye. Loz espaces do compris dans

lez préoicux babments de l'ancienne brasserie

seront prézends of valorzds, par I'sccusil des
programmes communs (restaurant, bar, oto.)

Aile Nord (Palaiz Abbatiad)
Elle acousillera 20 chambres.
Les remarquables disposilions
de I'axistant (charpentes,
volumes voités) seront
oconsernvées au maximum, bien
qu'une restauration imporiantc
zoit néoessaire

Source: Nathalie TKINT architecte du patrimoine

Extension

Ele s'appuic sur la

morphologic ancienne de la

braszene. Extenzion ISgere,
; - = "

oconstituée d'une double
fagade oréant un interstioo
entre le nouveau ot l'ancien,
clic acoucdic ciculations ot
tranzitions.
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Aile Est (Soans)

Loz dispos@ions achuslles do
I'ancienne soéne présentent unc
oertaine rupture aveo les batiments
adjacent. loi, oo volume haut qui a
son propre gabarit devient lo grand
acousilréosption, en connexion aveo
I'ensemble des oiroulations

Aile Est (Réfectoire ot bibliothaque)
Blle acoucdiora 21 chambres Loz
dispositions de I'anciennc salle
polyvalenis (doublages, reprizes
diverses, irants) seront supprimées
pour laizser place a un comble
aménagé neuf, qui proposcra une
belle harmonie tout on obéizzant a
un principe de lizibilis aveo l'ancien.
Un dispositif parSoulier animera la
fagade est ot la singularié do son
deszin

Aile Est

(Réfeotoire ot biblictheque)

Blic acoucdiera 20 ohambrez

L'éint des planchers intéricurs ne
permetiant pas lour réutilisation,
des planchers neufs (dont la

nature sora a déterminer) ainsi
qu'une lourde restauration de I"aile
intéricures magonnées seront
oconservees, ot parmetiront une
pariition singuliére des chambres.

- Volumes/Dispositifs créés
Volumes en démolition

Phases ultérieures

en zurplomd ce ceki

‘sjourée, 5era mis en valewr 5 toute 3 heuter

Espices ms su nveBu Ce 1 cour intisieure

Lo dtritsions vertiaes sort plackes en espect o

‘e rencortre slors, exc)

e bout g Peile et les panchers exdstants zont
purs e rempiacs ks murs e reend magonnis

R+1/Combles

1/300

‘cevrs e repri et mocifi pour scousitr s chamoees. Le rivesu
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05. TOULON - De Mayol a Pipady - devenir de la rade

LA MISSION

— Assister Richez et Associés dans la stratégie du projet urbain;
— Piloter l'expertise juridique sur la valorisation du domaine public;

— Contribuer a la définition des usages compatibles a la stratégie de
valorisation du DPM;

— Evaluation des recettes (cession charges fonciéres, redevances) et
contribution au bilan global (réaménagement du port et des espaces urbains);

— Contribuer a la définition du phasage opérationnel et aux actions a court

terme.

e el RETROUVER
Rehabiliter, c'est durable ! ® 00 ' OUVRIR
Excel 3D:combien cestbeau? ® @® © J nge | S’APPROPRIER
Partager le projet ® e O = [ DE NOUVEAUX HORIZONS

Source: RICHEZ ET ASSOCIES



Mission d’assistance a maitrise d’ccuvre - Richez et Associes - 2019
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De nouveaux pdles, services, repéres urbains, & destination a la fois des tou ‘ -

lonnais et des visiteurs, capables d'enrichir lattractivité de la ville 3 léchelle

de lamétropole.

en soiréeet
dans laquelle on distingue trois centralités majeures

+la séquence du port Mayol avec ses activités sportives et portuaires

+1a Cité de Vinnovation Maritime avec son complexe muséal et touristique
+la pointe Pipady avec la révélation d'un paysage naturel et balnéaire.
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Source: RICHEZ ET ASSOCIES




06. MARSEILLE - habitat indigne - evaluation de 8 adresses

LA MISSION

—Analyser les sites batis et leur potentiel de transformation/
rehabilitation en logements;

—Coordonner et piloter les prestataires techniques (BET structure,
BET économie du batiment):

—Formuler des orientations programmatiques et une strategie de
maitrise fonciere au regard des attentes de la maitrise d'ouvrage et des
contraintes;

—Mettre en place une méthodologie d’intervention basée sur la
rehabilitation en développant une stratégie d aménagement et de
densification de l'existant;

—Realiser des tests de capacite sur le bati existant et formuler des
préconisations en lien avec le foncier et la complexité de l'opération.

Rehabiliter, cest durable ! I )
Excel 3D: combien c'est beau? (I Y
Partager le projet ® 060




Mission d’assistance a maitrise d’ouvrage - Fonciere Logement- 2020

29 % de
rehabilitation

71 % de construction neuve 100% de déemolition et constructions
. neuves

_—
’ - !
SCENARIO 1: densifier en réhabilitant SCENARIO 2: densifier par la rénovation urbaine
_26 logements _30 logements
1433 m2 SHAB 1925 m2 SHAB

_150 m2 activités et commerces _330 m2activités et commerces



7. VALENCIENNES - Les magasins modernes

LA MISSION

—Assister Fonciere Logement dans ['évaluation de la stratégie de
reconversion en adéquation avec ses besoins et contraintes;

—Formuler des orientations programmatiques au regard des attentes de la
maitrise d' ouvrage et des contraintes ;

—Coordonner et piloter les prestataires techniques (architectes, BET
structure):

—Coordonner les enjeux financiers, architecturaux et patrimoniaux;

~ — . —

Rehabiliter, cest durable ! I )
Excel 3D: combien c'est beau? ® 06 O
Partager le projet ® 0O

R a1 TN & Soel I

Source : MUTATIS



Mission d’assistance a maitrise d’'ouvrage- Fonciere Logement - 2020
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Source : Bigoni Mortemard Architectes et traitement MUTATIS Source : Bigoni Mortemard Architectes



8. AJACCIO - La Citadelle, un nouvel espace urbain

LA MISSION

e

DR
Ve

— Assister la SPL Ametarra dans le pilotage de l'opération de reconversion de
la citadelle et son ouverture progressive au public ajaccien;

— Animer les groupes projet, le comité technique de concertation et le comité
de pilotage;

— Deéfinir un calendrier operationnel cartographié au regard des enjeux de
dépollution, d'archéologie, travaux de réseaux, de réhabilitation et de
construction;

— Contribuer a la définition des nouveaux usages du monument dans le cadre
d’'une préfiguration culturelle et économique;

— Contribuer a la stratégie de fouilles archéologiques et de restauration des
remparts en concertation avec la DRAC.

Rehabiliter, cest durable ! I )
Excel 3D: combien c'est beau? o000
Partager le projet C I )




Mission d’assistance a maitrise d’'ouvrage - SPL AMETARRA - 2020




Mission d’assistance a maitrise d’'ouvrage - SPL AMETARRA - 2020
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